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1. Yleista

Tassa tarveselvityksessa perustellaan tilahankinnan tarpeellisuutta, osin myos
olemassa olevien tilojen muutostarpeita, kuvataan alustavasti tarvittavia tiloja
ja niille asetettavia vaatimuksia, tutkitaan vaihtoehtoisia kayttémahdollisuuk-
sia seka arvioidaan eri ratkaisujen toteutettavuutta.

Yhtena uutena tekijana on esiin nostettu mahdollisuus sijoittaa tiloja Hyrylaan
tulevaan uuteen hyvinvointikeskukseen.
1.1 Hankkeen tiedot

Hyrylan alueella on nelja eri yhteisotilaa, joita tarveselvitys koskee:

1) Mantymaki, Luurikujal

2) Aunela, Jaakarinpolku 1

3) Kalliopohjan kerhohuone (As Oy Mahlapuisto), Kalliopohjantie 5
4) Martta Augusta-kodin sali, Kievarinkaari 1
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1.2. Tarpeen kuvaus

Tuusulan kunta haluaa tukea yhdistyksia ja seuroja seka asukkaidensa oma-
ehtoista toimintaa. Yhteisotilat on perustettu mahdollistarnaan asukkaiden ja
yvhteisdjen kokoontumiset ja yhdessa tekeminen. Yhteisotilat ovat maksutta

varaajien kaytossa.

1.3. Aikataulu

Tarveselvitys on laadittu tammi-toukokuun 2024 aikana.

1.4. Asiakkaan tiedot

Tilaaja

Tuusulan kunta

Y-tunnus 2844969-4
Kotorannankuja 10, 04310 Tuusula
www.tuusula.fi

Heidi Hagman, Katja Repo ja Heikki Lonka
etunimi.sukunimi@tuusula.fi

1.5. Tyoryhma

Toteuttaja

WSP Finland Oy

Y-tunnus 0875416-5

Pasilan asema-aukio 1, 13.krs, 00210 Helsinki
020786411

WWW.WSP.com

Paula Pollock, projektijohtaja
paula.pollock@wsp.com
+358 400 642 832

Sigrid Holohan, arkkitehti SAFA
sigrid.holohan@wsp.com
+358 400 533 543

Etela-Tuusulan yhteisotilat
Tarveselvitys

WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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2. Nykytilanne

2.1 Tilat

Kaikki tutkittavat tilat sijaitsevat Hyrylan alueella eri tavoin muiden tilojen yh-
teydessa, josta yhteisdtilat muodostavat osan kokonaisuutta.

2.1.1. Mantymaki

Rakennuksen bruttoala: 509 br-m?
Yhteiskaytdssa olevat tilat:

e Salio0 m?

e Huoneln. 20 m?

e Huone2n.21m?

o Keittio n. 21 m?

Kyseessa on nykyiselle paikalleen siirretty hirsirunkoinen Tuusulan omistuk-
sessa oleva historiallinen puurakennus. Yhteisotilat sijaitsevat alakerrassa. Yla-
kerta on luottamushenkildiden kaytossa. Sisaankaynti on rakennuksen kes-
kelta. Kahdesta keskihuoneesta ensimmainen on lahinna kaytavatilaa. Sita
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seuraava huone on mahdollista toimintatilaa, mutta sijoittuminen kahden
huoneen valiin vaikeuttaa kayttoa.
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2. KRS

Etelapaadyn iso sali on paakayttdinen yhteisotila. Keittio sijaitsee pohjoispaa-
dyssa. Yhteisotiloista suurin (alakerta yht. 150 m?) ja mahdollistaa isompien
60-120 hengen ryhmien kokoontumiset. Ylakerta on kunnan omassa kay-
tossa. Keittid mahdollistaa kahvitusten hoitamisen. Salin (90 m?) enim-
maishenkilomaaraksi on maaritelty 70 henkiléa, mutta tama ylittyy saannolli-
sesti isoimmissa tilaisuuksissa. Salissa on av-laitteet ja tarjoilukeittio. Induktio-
silmukka puuttuu. Sijainti Hyrylan keskustassa lisaa saavutettavuutta, mutta
toiminnan luonteen vuoksi ulko-oven laheisyydessa pitaisi olla enemman LE-

WSP Finland Oy
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ja muita parkkipaikkoja. Tilan esteettdmyytta on parannettu ulko-oven ram-
pilla. Tilassa on kynnyksia eika esim. WC-tilan LE-WC:n suositusmittojen to-
teutuvuudesta ole tietoa. Tilasta viestitaankin soveltuvana lilkkuntarajoitteisille
mutta ei esteettdmana.

Kustannukset

Yllapito maksoi 32 370 euroa vuonna 2023.

21.2. Aunela

Rakennuksen bruttoala 204 br-m?
Yhteiskaytdssa olevat tilat:

e Huoneet 26 m?ja 3l m?2

o Keittidtila 9 m?

e Nayttelytila 37 m?

e Inva-wc 7,5 m?

Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
Tarveselvitys Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Hyrylan kasarmialueen toisen rakennuskauden aikana 1915 valmistunut histo-
riallinen tiilirakennus sijaitsee Esikunnan puiston kupeessa nykyisen paakirjas-
torakennuksen vieressa. Yhteisotilat koostuvat kahdesta erillisestd huoneesta,
joita yhdistaa kaytava. Kaytavaa on aikaisemmin kaytetty galleriatilana. Ra-
kennuksessa on todettu sisailmaongelmia.

ARAPOISTUMISTIE
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Pieni keittio mahdollistaa pienten tilaisuuksien perustarjoilut. Tila soveltuu ko-
kouskaytantodon ja huoneissa on alytaulut. Tilan sijainti on keskeinen, mutta
tila ei ole esteetdn. Tilan kayttd on nykyisellaan vahaista ja sen vuokraamista
yritystoiminnan kayttoon selvitellaan.

Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
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Kustannukset
Yllapito maksoi 12 013 euroa vuonna 2023.

2.13. Kalliopohja

.

Bruttoala ~ 127 br-m?
e Huoneet 20 m?ja 45,5 m?
e Keittio 10,5 m?

Kalliopohja on asunto-osakeyhtion kerhotila 1970-luvulla rakennetun asuinra-
kennuksen kellarissa. Kaynti tiloihin on ulkoportaan kautta, joka erityisesti tal-
vella on haastava ikaihmisille.

Tila on maaritelty 35 henkilolle, mutta kaytanndssa maara voi satunnaisesti
ylittya esimerkiksi ikaihmisten olohuoneiden yhteydessa. Keittidssa voi jarjes-
taa peruskokoustarjoilut, joskin keittio ja sen koneet kaipaavat nykyaikaista-
mista. Kalliopohjassa on kadunvarsipysakointi, mika talvella tuottaa hanka-
luuksia.

Kustannukset
Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
Tarveselvitys Puhelin 0207 864 11

Y-tunnus 0875416-5
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Kunnan maksama yllapito 13 389 euroa vuonna 2023.

Lisaksi tilasta maksetaan vastiketta taloyhtiolle.
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2.1.4. Martta Augusta

Tila on Martta Augusta-kodin sisaankayntikerroksessa sijaitseva 73 m? ruoka-
sali, joka on vuokrattu Roselius-saatiolta. Rakennus on valmistunut 1980-Iu-
vulla.

Salissa kokoontuu arkipaivisin Hyvan Tuulen tupa, joka on Tuusulan kunnan ja
seurakunnan yhteisesti toteuttamaa ikaihmisten kohtaamispaikkatoimintaa.
Salissa ei ole av-laitteita. Tila soveltuu liikuntarajoitteisille, mutta saavutetta-
vuus on heikko pakkipaikkojen vahyyden vuoksi. Tama korostuu etenkin tal-
visaikaan. Samassa kiinteistdssa ja sen ymparistdssa on ikaihmisten asumista.

Kustannukset:
Kunnan maksama yllapito 12 953 euroa vuonna 2023.

Paaomavuokran, yllapidon ja siivouskustannusten lisaksi maksetaan Roselius-
sdatiolle vuokraa Martta Augustan salista (2 470 €/kk). Tuusulan kunta on yksi
Roselius-saation omistajista. Kunnan tavoitteena on purkaa saation toiminta
ja siirtaa saation kiinteistot Tuusulan kunnan kiinteistdjen (TuKuKi) hallinnoin-
tiin.

Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
Tarveselvitys Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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2.2. Toiminta

2.2.1. Periaatteet

Yhteisotiloinin mydnnetaan seka vakiovuoroja etta kertavarauksia. Vakiovuo-
rojen jakamisessa noudatetaan seuraavia periaatteita:

1. Kunta myontaa harkinnanvaraisesti tilojen kayttovuoroja Tuu-
sulassa toimintaa jarjestaville yhdistyksille ja yhteisdille. Vuorot
ovat kayttajille maksuttomia.

2. Toiminnan tulee olla yleishyddyllista ja maksutonta osallistu-
jille.

3. Vuoroja jaettaessa huomioidaan muun muassa ryhman koko,
toiminnan erityispiirteet ja linkittyminen kunnan strategiaan.

4, Kullekin hakijalle pyritaan myontamaan ensisijaisesti toivotut
vuorot kuitenkin siten, etta mahdollisimman moni hakija saa
vuoroja. Mahdollisissa paallekkaisissa toiveissa valinta tehdaan
harkinnan perusteella huomioiden edellisessa kohdassa

Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
Tarveselvitys Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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mainitut tekijat. Lisaksi pyritdan siihen, etta paallekkaisissa toi-
veissa annetaan haluttu vuoro eri kayttajille eri vuosina.

5. Kunta voi perua vakiovuoron, mikali hakija ei noudata annet-
tuja ohjeita ja ehtoja.

o. Mikali kunta tarvitsee tilan omaan kayttdéonsa tulee siita ilmoit-
taa hyvissa ajoin tilan kayttajalle, kuitenkin viimeistaan 10 vrk
ennen yksittaisen vuoron peruuttamista. Vakiovuorojen koh-
dalla muutoksista neuvotellaan yhdessa tilan kayttajien kanssa
viimeistaan 2 kuukautta ennen.

222, Kayttajat

Talla hetkella Hyrylan alueen yhteisotiloissa kokoontuu viikoittain seka pienia,
keskikokoisia etta suuria asukasryhmia. Pienimmat ryhmat ovat alle 10 hen-
gen ryhmia ja suurimmat jopa 120 hengen ryhmia. Satunnaisesti yhteisoti-
loissa on Myos suurempia yleisétilaisuuksia, esimerkiksi luentoja, joulutapah-
tumia ja erilaisia messuja. Tilojen tulee soveltua mm. liikuntaan, kokoustami-
seen, lauluihin ja ikaihmisten olohuonetoimintaan. Tilatarpeet ovat siis vaihte-
levat seka kokoontujien maaran etta kayttotarpeiden nakdkulmasta.

Yhteisotiloille yhteista on, etta niissa painottuvat paivakayton tarpeet ja tilojen
suurin kayttdaste on paivaaikaan. Yhteisotilojen kayttajarynmat voi luokitella
elakelaisryhmiin, sote-jarjestdinin, kunnan omaan kayttéon (olohuonetoi-
minta) ja muihin kayttajiin. Muita kayttajia ovat Keusote, erilaiset harrasteryh-
mat, yksityishenkilot ja erilaiset yhteisot.

Elakeldisryhmat ovat isoin kayttajaryhma ja ne sijoittuvat lahinna Mantyma-
elle. Tilojen suurin kysynta ajoittuu arkipaiviin, aamu- ja iltapaiviin. lakkaat
kuntalaiset eivat mielellaan liiku enaa ilta-aikaan kotoaan.

2.2.3. lkaihmisten kohtaamispaikkatoiminta

Yhteisotilojen saanndllisiin kayttajiin kuuluvat ikaihmisten kohtaamispaikka-
toimintaa jarjestavat toimijat. Ikaantyneiden kohtaamispaikkatoimintaa jar-
jestetaan Tuusulassa kunnan, Tuusulan seurakunnan ja eri jarjestdjen toi-
mesta.

Hyvan Tuulen Tuvat ovat kunnan ja seurakunnan yhdessa toteuttamia ikaih-
misten matalan kynnyksen kohtaamispaikkoja. Etelaisessa Tuusulassa Hyvan
Tuulen —tuvat kokoontuvat jokaisena arkipaivana Roselius-saatiolta vuokra-
tussa tilassa Martta Augustassa klo 10-13.

Tuusulan kunnan jarjestamaa ikaihmisten olohuonetoimintaa on tarjolla Rii-
hikalliossa, Hyrylan keskustassa Mantymaella ja Kalliopohjassa seka Jokelassa
ja Kellokoskella. Olohuonetoimintaa jarjestetaan kerran viikossa kahden

Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
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tunnin ajan kussakin paikassa. Toiminnan jarjestamisesta vastaa Tuusulan
kunta. Ikaihmisten olohuoneet ovat rentoja ikaihmisten kohtaamispaikkoja
Tuusulassa. Olohuoneilla jarjestetaan sellaista matalan kynnyksen toimintaa,
johon kavijat voivat tulla ilman ennakkovarausta tai -ilmoittautumista. Olo-
huoneet ovat poliittisesti ja uskonnollisesti sitoutumattomia, kaikille avoimia
paikkoja. Olohuonetoiminta on paasaantoisesti maksutonta. Kohtaamispaik-
katoiminnan tavoitteena on vahvistaa ikaantyvien osallisuutta ja yhteisolli-
syytta Tuusulassa seka vahentaa yksinaisyyden kokemuksia. Olohuoneiden
ohjelmassa on leppoisan yhdessaolon lisaksi esimerkiksi askartelua, bingoa,
tuolijumppaa ja muuta mukavaa toimintaa. Lisaksi olohuoneilla kay vieraili-
joita kertomassa ajankohtaisista aiheista.

2.2.4, Kaytto

Hyrylan alueen yhteisédtilojen nykyinen kayttdaste vaihtelee 9-52 % valilla. Kay-
tetyimmat tilat ovat Mantymaki (52 %) ja Aunelan isompi huone (24 %). Pienin
kayttdaste on Kalliopohjassa (9 %). Mantymaki, Kalliopohja ja Aunela ovat va-
rattavissa joka paiva klo 8-20. Palvelutalon ruokasali Martta Augustassa on va-
rattavissa yhteiskaytolle arkipaivisin klo 14-22 ja viikonloppuisin klo 8-22.
Martta Augustan sali on otettu yhteisotilakayttdoon syksylla 2023, joten vertai-
lukelpoisia kayttoastetta ei vield ole. Kuluvan vuoden kayttoaste Martta Au-
gustan salissa on 24 % tammi-huhtikuun valiselta ajalta.

Voidaan todeta, etta yhteisotilojen kayttdaste vaihtelee ja on melko pieni
muissa tiloissa kuin Mantymaessa. Nykyisten tilojen ei katsota myodskaan tayt-
tavan tarpeita (mm. ei esteettomat tilat, tilat ovat liilan pienet, sailytystilat
puuttuvat, kalustus ei vastaa tarvetta, keittiotilat eivat sovellu toimintaan).
Haastatteluissa kayttajat ilmaisivat kuitenkin tyytyvaisyytensa tiloihin, mutta
tama voidaan oletettavasti tulkita myos huolena siita, etta tilat suljettaisiin
heilta kokonaan pois kaytosta.

Talla hetkella Hyrylan alueen yhteisotiloissa kokoontuu viikoittain pienia, kes-
kikokoisia ja suuria rynmia. Pienimmat ryhmat ovat alle 10 hengen ryhmia ja
suurimmat jopa 120 hengen ryhmia. Naita suurempia tilaisuuksia on enintaan
muutama kuukaudessa, ja ne sijoittuvat talla hetkella suurimpaan tilaan Man-
tymakeen. Satunnaisesti yhteisotiloissa on myos suurempia yleisotilaisuuksia,
esimerkiksi luentoja, joulutapahtumia ja erilaisia messuja.

Etela-Tuusulan yhteisotilat WSP Finland Oy
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2.3. Tuleva tarve

231  VYleista
Palvelutarpeiden kehitys, 2022=100
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Tuusula on yksi Suomen nopeimmin ikaantyvia kuntia ja ikdinmisten maara
tulee kasvamaan merkittavasti tulevina vuosina. Vanhusten hoivan palvelutar-
peet (kotihoito ja palveluasuminen) kasvavat lahes 80 % vuoteen 2040 men-
nessa, mikali palvelujen kayttd ikaryhman asukasta kohti sailyy nykyisella ta-
solla. Palvelutarpeiden muutokset on laskettu Tilastokeskuksen vaestéennus-
teen ja palvelujen nykyisen ikaryhmittaisen kaytdn perusteella.

Kuntien ja hyvinvointialueiden valisessa tydnjaossa ikaihmisten ennaltaehkai-
sevan ja hyvinvointia vahvistavan kynnyksettoman kohtaamispaikkatoimin-
Nnan jarjestaminen kuuluu kuntien vastuulle. Hyvinvointialueen vastuulle kuu-
luvat lakisaateiset kaikista heikoimman toimintakyvyn omaavien ikaihmisten
palveluiden jarjestaminen. Palvelutaloissa ja asumispalveluissa asuu jatkossa
alempaa heikompikuntoisia ja iakkaita ihmisia, minka vuoksi tarve samassa
kiinteistdssa toimiville kohtaamispaikoille ja olohuoneille tulee kasvamaan.
Yksin asuvien maara kasvaa, jolloin myos vapaaehtoistoiminnalla tuotettavan
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avun tarve kasvaa. Hyvinvointialueiden ja kuntien suunnalta kohdistuu yhdis-
tys- ja seuratoimintaan aina vain kasvavia toiveita asukkaiden hyvinvoinnin ja
omatoimisuuden tukemiseen.

Tuusulan kunnan tulee voimassa olevan yhteistydsopimuksen nojalla tarjota
tilat kunnan ja seurakunnan yhteisten ikaihmisten kohtaamisten mahdollista-
vien Hyvan Tuulen Tupien toimintaan. Seka olohuonetoiminnalla etta tupa-
toiminnalla on omat kayttajakuntansa ja ikaihmisten maaran kasvaessa toi-
mintoja on tarpeen vahvistaa ja laajentaa.

Ikainmisten kohtaamispaikkatoiminnan (olohuoneet, Hyvan Tuulen Tuvat, jar-
jestojen toiminta) tulee sijoittua lahelle ikaihmisten koteja, asumisyksikkoja ja
yvhteisollisen asumisen ratkaisuja, jotta toimintakyvyltaan heikentyneet ikaih-
miset voivat osallistua toimintaan. Kohtaamispaikkatoimintaa ei kannata kes-
kittaa ainoastaan yhteen sijaintiin Hyrylan alueella, silla silloin toiminta ei ole
saavutettavaa kuin lahialueen asukkaille seka ikaihmisille, joilla on mahdolli-
suUs oman auton kayttéon, joukkoliikenteen kayttodn tai muuhun kuljetuk-
seen. Toisaalta vaestdn ikaantyminen aiheuttaa nykyista isomipaa painetta ai-
dosti esteettomille ja saavutettaville kokoontumis- ja harrastamistiloille hyvin
liikenneyhteyksien ja riittavien LE-parkkipaikkojen paassa.

2.3.2. Yhteisotilat

Yhteisotilojen kayttéon liittyvia lahitulevaisuudessa vahvistuvia ilmidita on
tunnistettu seuraavasti

e Tuusulan vaestd ikaantyy nopeasti, mika aiheuttaa nykyista isompaa
painetta aidosti esteettdmille ja saavutettaville kokoontumis- ja harras-
tamistiloille, jonne on hyvat liikenneyhteydet ja riittavasti LE-parkki-
paikkoja tilojen laheisyydessa.

e Valtionavustusten pieneneminen vaikuttaa erityisesti paikallistason
sote-yhdistysten saamaan tukeen keskusjarjestoilta. Yhdistysten ta-
loustilanne heikkenee ja maksuttomien kokoontumistilojen tarve kas-
vaa. Yha harvemmalla yhdistyksella on jatkossa omia tai vuokratiloja.

e Yhdistys- ja seuratoimintaan kohdistuu hyvinvointialueiden suunnalta
jatkuvasti kasvavia toiveita asukkaiden hyvinvoinnin ja omatoimisuu-
den tukemiseen. Yhdistystoiminnan kustannusten nousu lisaa painetta
korottaa jasen- ja osallistumismaksuja samaan aikaan kun vanhusvaes-
ton kaytossa olevat varat eriytyvat.

e Tulevina vuosikymmenina erityisesti kaikista vanhimpien seka muisti-
sairauksia sairastavien avun tarve moninkertaistuu ja tarjolla tulisi olla
riittavasti ja oikea-aikaisten terveyspalveluiden lisaksi riittavasti sosiaali-
sia suhteita ja vertaistukea, mika lisaa kokoontumistilojen tarvetta. Ko-
koontumistilat muiden (terveys)palveluiden yhteydessa mahdollistavat
luonnollisia kohtaamisia muiden ihmisten ja samassa
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eldmantilanteessa olevien kanssa. Mahdollisuus ruokailuun samassa
kiinteistossa tuo paikalle myos sellaisia henkiloita, jotka eivat muuten
tulisi.

e Palvelutaloissa ja asumispalveluissa asuu jatkossa aiempaa heikompi-
kuntoisia ja iakkaita ihmisia, minka vuoksi tarve samassa kiinteistdssa
toimiville kohtaamispaikoille ja olohuoneille tulee kasvamaan.

e Yksin asuvien maara kasvaa, jolloin myos vapaaehtoistoiminnalla tuo-
tettavan avun tarve kasvaa.

e Kansalaisyhteiskunnassa toimivat vapaaehtoiset ikdantyvat ja nuorem-
pien mMukaan saaminen, ja etenkin sitoutuminen, on haasteellista. Yh-
distyksen joutuvat jatkossa yhdistamaan voimavarojaan ja tekemaan
aiempaa enemman yhteistyota. Tallaisten jarjestojen ja toimijoiden va-
listen kumppanuuksien syntyminen onnistuu helpoiten, kun on raken-
teita (esim. Jarjestofoorumeita) ja tiloja kohtaamisille.

e  Myds yhdistystoiminta digitalisoituu ja tarve etaosallistumisille seka
ajasta ja paikasta riippumattomalle toiminnalle lisdantyy. Jatkossa
myos yhteisotiloilta odotetaan nykyaikaisia ja helppokayttdisia vi-
deoneuvottelumahdollisuuksia.

2.4, Hyvinvointikeskukseen tulevat yhteiskayttétilat

2.41. Tarpeet

Hyvinvointikeskuksen projektisuunnitelmatyota varten laaditussa dokumen-
tissa Lahtotietojen keraaminen (Tiimien muodostaminen ja kuvaus toimin-
nasta, laadittu 2/2022 ja paivitetty 30.4.2024) on luonnehdittu hyvinvointikes-
kukseen sijoittuvan yhteiskayttoisen tilan ja suunniteltujen kayttajien tarpeita
seuraavasti:

o 3.ja 4. sektorin toimijat: mm. erityisrynmat, ikaihmiset, kunnan ja jar-
jestojen kotoutumista tukeva monikulttuurinen tyo, ja mahdollisuus
lapsiperheiden kohtaamiselle. Myos muita kayttajaryhmia tilojen va-
rattavuuden ja kayttdasteen mukaan.

o Tarve erikokoisten ryhnmien kokoontumisille:

o isoille noin/yli 100 hengen kokoontumisille paiva- ja ilta-aikaan
(esim. Elakelaisyhdistysten tapaamiset). Yhteiskayttotilojen ja ra-
vintolan sijainti vierekkain mahdollistaisi isojenkin tilaisuuksien
jarjestamisen esim. siirtoseinalla.

o pienille noin 10 hengen ryhmille (esim. Omaishoitajien ja omais-
hoidettavien yhdistysten tapaamiset)

o Kohtaamisille paiva- ja ilta-aikaan, ryhmien koko vaihtelee 10-100
hengen valilla
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o Tarve eri kayttotarkoituksen kokoontumisille: digituki, olohuone, per-
hekahvila, askartelukerho, kuukausikokous, tuolijumppa, erityisryh-
mien lilkuntaan sopivia tiloja jne.

o Tarvitaan seka kokoontumistilaa, mutta myods monimuotoista olo-
huonemaista, rennon oleskelun tilaa.

o Iso osa kayttajista on lilkuntarajoitteisia, nakorajoitteisia, kuulorajoit-
teisia tms. erityistarpeita omaavia.

o Tilojen on oltava saavutettavat ja esteettdmat.

o Yhdistysten toimintaan liittyy olennaisesti kahvitarjoilu. Kokoontu-
mistilojen 1ahelld tulee olla keittio/pienkeittid, jossa kahvitarjoilun voi
valmistaa. Edellyttaa myods keittimia, astianpesukonetta ja astioita.

Sote-keskukseen sijoittuvan perheyksikon toimintaa tukisi se, etta sisa- ja ul-
kotilat suunnitellaan lapsiystavallisiksi ja pienimpien kuntalaisten leikkia ja toi-
mintaa tukeviksi. Tama edistaisi myds lapsi- ja perhejarjestdjen tarjoaman va-
paaehtois- ja vertaistoiminnan sijoittamista sote-keskukseen.

2.4.2. Tilojen kuvaus

Tilojen esteettomyys (liikkuminen, kuulo, nako jne.) ja saavutettavuus julkisilla
liikennevalineilla ja toisaalta oven laheisten parkkipaikkojen riittavyys ovat
edellytyksia eri-ikaisten ja eri tavalla liikunta- tai aistirajoitteisten kayttajien
kannalta.

Tiloihin sijoitettavat toiminnot ja tilatyypit:

e Sisdadnkaynti: Sisaankaynnin tulee olla selkeasti sijoitettu ja riittavan
avara tila. Sisaankaynnin laheisyydessa on oltava naulakkotila, jossa ka-
pasiteetti 120 hlon ulkovaatteille.

¢ Pieni kokoontumistila: Tilassa voivat kokoontua pienemmat ryhmat sa-
maan aikaan kun iso kokoontumistila on kaytossa.

e |so kokoontumistila: Tila 120 henkilolle kokouksia ja erilaisia tilaisuuksia
varten. Voi olla muuntojoustava tila.

o Keittid: Kahvitusmahdollisuus isommille rynmille, laitoskahvinkeittimet.
Ruoanlaittomahdollisuus ryhmille.

e WC-tilat: Mitoitus kayttajamaarien mukaan.

e Varastotilat: Lukittavaa kaappitilaa sita tarvitseville rynmille (toiminnan
kannalta keskeiset tarvikkeet ja laitteet, liikuntavalineita jne).
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2.43. VYleiset vaatimukset

Yhteisotilojen on hyva sijaita keskeisella paikalla kaikille kayttajille helposti
saavutettavissa paikassa. Liikkumisesteisille kayttajille |aheisesti sijoitettuja
parkkipaikkoja pitaa olla riittavasti.

Tilojen suunnittelun kautta pyritaan saavuttamaan mahdollisimman iso kayt-
tdaste, jonka avulla rakentamisen ymparistdvaikutuksia vahennetaan. Em.
vaatimusta tukee yhteisotilojen sijoittaminen muiden palvelujen yhteyteen.

3. Vaihtoehtojen arviointi

Nykyisen kayttajaprofiilin ja tulevaisuuden kehityssuuntien arvioinnin perus-
teella on tunnistettu etelaisen Tuusulan yhteisdtilojen seuraavanlaisia vaihto-
ehtoja.

VET: Jatkaa nykyisellaan

VE2: Luopua nykyisista yhteisotiloista ja keskittaa toiminta Hyrylan Sote-kes-
kukseen

VE3: Luopua Martta Augustan vuokratilasta, luopua Kalliopohjasta ja Au-
nelasta, ja keskittaa toiminta Mantymakeen ja uuteen sote-keskukseen.

VE4: Jatkaa ikaihmisten olohuonetoimintaa eri puolilla Hyrylaa ja keskittaa
Mmuu toiminta Hyrylan Sote-keskukseen

Vaihtoehtojen kustannukset ovat karkeita arvioita, mutta tehty samoilla pe-
rusteilla, joten ne mahdollistavat vertailun. Vaihtoehdoissa on otettu huomi-
oon kayttoon jaavien tilojen tulevat korjaustarpeet ja poistuvien tilojen myyn-
tituotot.

3.1 Vaihtoehto 1

Vaihtoehto VEIsta arvioitaessa on huomioitava kiinteistdjen mahdolliset kun-
tokartoitukset ja —korjaukset. Riskina on, etta tilojen esteellisyys tulee vaikeut-
tamaan etenkin ikdihmisten ryhmatoimintaa. Nykyiset yhteisotilat eivat ole
myoskaan erityisen monikayttoisia tai muuntojoustavia. Osa tiloista ei sovellu
esimerkiksi luentoihin tai tuolijumppaa vaativimpaan liikkumiseen. Yhteisoti-
lojen lattiamateriaalit ja/tai niiden kunto eivat sovellu pikkulasten leikkeihin.
Kahvin keittaminen ja tarjoilujen jarjestaminen on olennainen osa etenkin
ikaihmisten toimintaa. Aunelan keittiotilat ovat tahan tarkoitukseen pienet ja
Kalliopohjan keittid kaipaisi uudistamista. Nykyisten yhteisétilojen sailytystilat
ovat riittamattdmia, ainoastaan Mantymaesta on pystytty tarjoamaan kaap-
peja joillekin vakiokayttajille. Sailytystilaa ei riita myodskaan kunnan omalle olo-
huonetoiminnalle.

Vuosikustannus -106 000 euroa, paaomamenot -770 000 euroa
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3.2. Vaihtoehto 2

Vaihtoehto VE2 mahdollistaisi esteettomat, nykyaikaiset ja muuntojoustavat
tilat saavutettavalla sijainnilla. Esimerkiksi 100 m? muunneltava ja jaettava tila
mahdollistaisi erikokoisten ryhmien yhtaaikaisen kokoontumisen. Nykyisten
yhteisétilojen kayttdbmaara pystyttaisiin kattamaan yhdella tilalla, etenkin jos
tilaa voisi valiaikaisesti laajentaa suuria yleisotilaisuuksia varten. Uudessa ti-
lassa tulisi kuitenkin pystya jarjestamaan kahvituksia ja osoittaa vakiokaytta-
jille myos sailytystilaa.

Vuosikustannus -58 000 euroa, paaomatulot +1 940 000 euroa.

3.3. Vaihtoehto 3

Vaihtoehto V3:ssa voitaisiin luopua Martta Augustan vuokratilasta ja Kallio-
pohjan osakehuoneistosta. Ikaihmisten toiminnan voisi keskittaa esteettémiin
sote-keskuksen tiloihin ja Mantymaelle voisi keskittaa myds muunlaisten ryh-
mien toimintaa. Paivasaikaista kayttoa voitaisiin ohjata seka sote-keskukseen
ettd Mantymakeen, mika helpottaisi tulevaisuudessa oletettavasti kasvavaa
paivasaikaista kysyntaa. Tassa vaihtoehdossa asukkaille tarkeat Keusoten ja
jarjestdjen palvelut |bytyisivat samasta paikasta, ja jarjestdtoimijoille syntyisi
luonnollisia kohtaamisia toistensa ja Keusoten toimijoiden kanssa.

Vuosikustannus -138 000 euroa, paaomamenot -360 000 euroa

3.4. Vaihtoehto 4

Vaihtoehto VE4:ssa ikdaihmisten olohuonetoimintaa jatkettaisiin eri puolilla
Hyrylaa (esim. Martta Augusta, Kalliopohja, Mantymaki, mahdolliset muut ti-
lat) ja muu toiminta keskitettaisiin Hyrylan Sote-keskukseen. Ikainmisten koh-
taamispaikkatoiminnan (olohuoneet, Hyvan Tuulen Tuvat, jarjestojen toi-
minta) tulee sijoittua lahelle ikaihmisten koteja, asumisyksikkdja ja yhteisolli-
sen asumisen ratkaisuja, jotta toimintakyvyltaan heikentyneet ikaihmiset voi-
vat osallistua toimintaan. Kohtaamispaikkatoimintaa ei kannata keskittaa ai-
noastaan yhteen sijaintiin Hyrylan alueella, silla silloin toiminta ei ole saavutet-
tavaa kuin lahialueen asukkaille seka ikaihmisille, joilla on mahdollisuus oman
auton kayttoon, joukkoliikenteen kayttdéon tai muuhun kuljetukseen. Seka
olohuonetoiminnalla etta tupa-toiminnalla on omat kayttajakuntansa ja ikaih-
misten maaran kasvaessa toimintoja on tarpeen vahvistaa ja laajentaa. Uuden
sote-keskuksen kokoontumistilat muiden (sote)palveluiden yhteydessa mah-
dollistavat luonnollisia kohtaamisia muiden ihmisten ja samassa elamantilan-
teessa olevien kanssa. Mahdollisuus ruokailuun samassa kiinteistdssa tuo pai-
kalle myos sellaisia henkiloita, jotka eivat muuten tulisi.

Vuosikustannus -164 000 euroa, paaomamenot -770 000 euroa
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3.5. Yhteenveto vaihtoehdoista

Kaikkien vaihtoehtojen osalta on hyva tunnistaa, etta Aunelan kiinteisto sijait-
see keskeisella paikalla Hyrylan keskustassa. Yritystoimijat ovat olleet kiinnos-
tuneita sijoittumaan Aunelaan ja sen ulosvuokraaminen on mahdollista sopi-
van toimijan loytyessa, mutta edellyttanee peruskorjausta.

Arvioinnissa tulee lisaksi huomioida, etta vaikka kaikista yhteisotiloista luovut-
taisiin ja nykyinen toiminta pyrittaisiin keskittdmaan uuteen sote-keskukseen,
tulee kunnan ja seurakunnan yhteiseen ja sopimukseen perustuvaan Hyvan
Tuulen Tupa -toimintaan osoittaa tilat. Hyvan Tuulen —tuvat kokoontuvat jo-
kaisena arkipaivana Roselius-saatiolta vuokratussa tilassa Martta Augustassa
klo 10-13. Sijainti palvelutalon yhteydessa mahdollistaa talossa asuvien ikaih-
misten osallistumisen paremmin kuin kuljetusmatkan paassa oleva toiminta.
Martta Augustan tupa-toimintaan osallistuvat ikaihmiset tuskin siirtyisivat
sote-keskuksen yhteydessa jarjestettavaan olohuonetoimintaan. Mikali Rose-
lius-saation tilat tulisivat Tuusulan kunnan kiinteistojen hallinnoitavaksi, siirtyi-
sivat Martta Augustan tilat kunnan sisaisten vuokrien piiriin ja ulkoista vuok-
raa ei maksettaisi. Kulujen kohtuullistuessa kohtaamispaikkatoimintaa voisi
mahdollisesti jatkaa Martta Augustassa. Mikali Mantymaen toiminnasta luo-
vuttaisiin, sen toisessa kerroksessa oleville kunnan tydntekijoille (paaluotta-
musmiehet) osoitetaan korvaavat tilat uudesta palvelukeskuksesta.

Vaihtoehto 2 on taloudellisesti edullisin, koska uusien tehokkaampien tilojen
vuosikustannus on pienempi ja nykyisten tilojen myynnista saadaan tuloja.
Paaomatuloilla voidaan maksaa vuokraa 30 vuotta.

Vaihtoehto 4 on kallein, koska nykyisten tilojen yllapitokustannusten lisaksi
tulevat uusien tilojen vuokrat. Lisaksi joudutaan investoimaan nykyisten tilo-
jen korjauksiin.
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Hyoty jos ei

korjata vaan

Nykytilanne brm2 hum2 yllépito 23 YO/hum2 [YO/brm2 [Korjauskustannus |Myyntitulot |myydaéan
Méntymaki 509 423|- 32370€ |- 77€ |- 64€ |- 509 000 € 1018000€ 1527000€
Aunela 170 114(- 12013€ |- 106€ |- 71€ |- 261533€ 119175€ 380708 €
Kalliopohja (osake) 127 76|- 18861€ |- 248€ |- 149¢€ 30000€ 30000€
Martta Augusta (vuokratila) 155 104|- 42593€ |- 412€ |- 274¢€
Yhteensa 962 716|- 105837€ |- 148€ |- 110€ |- 770533 € 1167175€ 1937708€
Uudet tilat brm2 hum2 Vuosivuokra |perhum2 |per brm2
Sote-keskus 405 270|- 58320€ |- 216€ |- 144€
Hyvinvointikeskuksen yhteistilat hum2
Sali 200 |yhteinen kaytt alueen kanssa
Kokoushuone 40
Keittio 10
Varastot 10
Vaatesailytys 10
Kaytetaan hyvinvointikeskuksen aulaa ja wc:ta
Yhteensa 270
Oletukset
Tehokkuusluku 1,5|hum2/brm2
Sote-keskuksen vuokra 18 € [per hum2/kk
Taidekasarmista tehdyn hankesuunnitelman
mukaan Aunelan korjauskustannukset ovat 2304 € |per hum2
Méantymaen korjaus 1000 € |perbrm2
Martta Augustalle ja Kalliopohjalle ei ole laskettu
korjauskustannuksia
Méantymaen myynti 2000 € |perbrm2=kem2
Aunelan myyntihinta 700 € |per brm2

Vuosi-
Vaihtoehdot kustannus |Pddomakulu/tulo
Ve 1 - 105837¢€ |- 770533 €
Ve 2 - 58320€ 1937708 €
Ve 3 - 138207¢€ |- 359825€
Ve 4 - 164 157€ |- 770533€




